Основные положения проекта межевания территории
Проект межевания разработан в составе проекта планировки территории города Ставрополя в границах улицы Голенева от улицы Шаумяна до улицы Орджоникидзе, в границах проспекта К. Маркса от улицы Рылеева до земельного участка с кадастровым номером 26:12:022304:4.
Проектируемый участок расположен центральной части города Ставрополя. 
В границах проектируемого участка в настоящее время расположена жилая застройка, территории общественно-делового назначения, рекреационная зона, зона объектов улично-дорожной сети.
Основной задачей настоящего проекта межевания является установление границ образуемых земельных участков, которые будут относиться к территориям общего пользования.
Проектом межевания территории предусмотрено изъятие для муниципальных нужд земельных участков, находящихся в частной собственности. 
В отношении исходных земельных участков отсутствуют ограничения и обременения в виде установленных публичных сервитутов. 

Графическая часть проекта межевания территории разработана с использованием материалов инженерно - геодезических изысканий масштаба 1:500. Система координат МСК-26 от СК-95, зона 1. Система высот Балтийская, 1977 года. 

В ходе анализа документов градостроительного регулирования города Ставрополя установлено отсутствие на территории проектирования существующих красных линий. 

Проведение кадастровых работ необходимо выполнить в два этапа.

Этап 1 включает образование земельных участков ЗУ1 и ЗУ2  из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, которые будут отнесены к территориям общего пользования, а также проведение процедуры изъятия земельных участков, находящихся в частной  собственности, для муниципальных нужд.

 Этап 2 включает образование земельных участков ЗУ3 и ЗУ4 путем объединения земельных участков ЗУ1, ЗУ2 и земельных участков, изъятых для муниципальных нужд.

3. Перечень образуемых земельных участков.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, которые будут отнесены к территориям общего пользования (Приложение А)

Перечень и сведения о площади земельных участков, в отношении которых предполагается изъятие для муниципальных нужд, в том числе которые будут отнесены к территориям общего пользования (Приложение Б)

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования (Приложение В)
4. Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков.

Для определения координат точек земной поверхности и для установления границ земельных участков на местности использовался метод спутниковых (геодезических) измерений. Система координат – МСК-26 от СК-95. 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания. 

Проектом межевания предусматривается образование земельных участков из государственной и муниципальной собственности, не закрепленной за конкретными лицами, проведение процедуры изъятия земельных участков, находящихся в частной собственности, для муниципальных нужд, а также образование земельных участков путем объединения. 

Формирование земельных участков выполнено согласно Федерального закона от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (с изменениями и дополнениями, вступившими в силу с 11.01.2023 г). 

Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков в рамках первого этапа (Приложение Г).

Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков в рамках второго этапа (Приложение Д).
Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания (Приложение Е).
5. Ограничения использования территории
В проекте межевания территории рассматриваются ограничения использования территории в границах проекта межевания территории, связанные с наличием в границах проекта межевания территории инженерных коммуникаций, в отношении которых установлены зоны 
с особыми условиями использования территории, территории объектов культурного наследия.

В соответствии со статьей 1 ГрК РФ зонами с особыми условиями использования территорий являются охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого 
и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В границах проектных работ определены основные зоны с особыми условиями использования территорий:
-охранная зона объекта культурного наследия регионального значения «Аптека Байгера», 1907 г. (учтенная в ЕГРН № 26:12-6.157);

-охранные зоны распределительного газопровода среднего давления (учтенные в ЕГРН № 26:12-6.20, 26:12-6.207, 26:12-6.179);

-границы приаэродромной территории аэродрома Ставропроль (Шпаковское): шестая подзона, третья подзона, четвертая подзона, пятая подзона (учтенные в ЕГРН № 26:11-6.1123, 26:11-6.1129, 26:11-6.1126, 26:11-6.1127, 26:11-6.1128).
Охранные зоны объектов культурного наследия установлены на основании Постановления Правительства РФ от 12.09.2015 N 972 (ред. от 20.10.2021) «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации». 

Охранные зоны газопроводов установлены на основании Правил охраны газораспределительных сетей, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей». Охранная зона источников водоснабжения устанавливается в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14 марта 2002 г. № 10. Охранная зона канализации устанавливается в соответствии с СП 42.13330.2016. 

Границ приаэродромной территории установленны приказом Федерального агентства воздушного транспорта от 03 декабря 2020 г. № 1464-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Ставрополь (Шпаковское)».
Формирование территории общего пользования не противоречит ограничениям, установленным в охранных зонах, попадающих в границы территории проектирования. Правовой режим использования земель, в связи с формирование территории общего пользования, соблюден.

Границы зон с особыми условиями использования территории отображены в графической части материалов по обоснованию проекта межевания территории.
5. Сведения о разрешенном использовании образуемых земельных участков
Проектом межевания территории разрешенное использование образуемых земельных участков установлено в соответствии с Правилами с учетом классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Приложение А. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в том числе которые будут отнесены к территориям общего пользования

	№ п/п
	Кадастровый номер квартала
	Условный номер образуемого земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования образуемого земельного участка - наименование
	Площадь образуемого земельного участка (м2)

	1
	26:12:000000
	26:12:000000:ЗУ1
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования 
	47

	2
	26:12:000000
	26:12:000000:ЗУ2
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования
	46


Приложение Б. Перечень и сведения о площади земельных участков, в отношении которых предполагается изъятие для муниципальных нужд, в том числе которые будут отнесены к территориям общего пользования
	№ п/п
	Кадастровый номер исходного земельного участка
	Площадь исходного земельного участка, кв.м
	Категория земель
	Вид разрешенного использования исходного земельного участка
	Вид права
	Условный номер образуемого земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, кв.м
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования образуемого земельного участка - наименование

	1
	26:12:022305:18
	81
	Земли населенных пунктов
	для проектирования и установки павильона по торговле цветами (без права капитального строительства) 
	Частная собственность
	ЗУ3
	208
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	2
	26:12:022314:35
	80
	Земли населенных пунктов
	для проектирования и установки павильона по торговле цветами (без права капитального строительства)
	Частная собственность
	
	
	

	3
	26:12:022315:25
	79
	Земли населенных пунктов
	Дошкольное, начальное и среднее образование
	Частная собственность
	ЗУ4
	200
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	4
	26:12:022307:36
	75
	Земли населенных пунктов
	для проектирования и установки павильона по торговле цветами (без права капитального строительства)
	Частная собственность
	
	
	


Приложение В. Перечень и сведения о площади земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования
	№ п/п
	Кадастровый номер исходного земельного участка (условный номер исходного земельного участка)
	Площадь исходного земельного участка, кв.м
	Категория земель
	Вид разрешенного использования исходного земельного участка
	Вид права
	Условный номер образуемого земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка, кв.м
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования образуемого земельного участка - наименование

	1
	26:12:022305:18
	81
	Земли населенных пунктов
	для проектирования и установки павильона по торговле цветами (без права капитального строительства) 
	Муниципальная собственность
	ЗУ3
	208
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	2
	26:12:022314:35
	80
	Земли населенных пунктов
	для проектирования и установки павильона по торговле цветами (без права капитального строительства)
	Муниципальная собственность
	
	
	

	3.
	26:12:000000:ЗУ1


	47
	Земли населенных пунктов
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования
	Муниципальная собственность
	
	
	

	4.
	26:12:022307:36
	75
	Земли населенных пунктов
	для проектирования и установки павильона по торговле цветами (без права капитального строительства)
	Муниципальная собственность
	ЗУ4
	200
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования

	5
	26:12:022315:25
	79
	Земли населенных пунктов
	Дошкольное, начальное и среднее образование
	Муниципальная собственность
	
	
	

	6
	26:12:000000:ЗУ2


	46
	Земли населенных пунктов
	12.0 - Земельные участки (территории) общего пользования
	Муниципальная собственность
	
	
	


Приложение Г. Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков в рамках первого этапа
	26:12:000000:ЗУ1
	

	Обозначение характерных точек границы
	Х
	У

	1
	477644.92
	1318512.27

	2
	477648.70
	1318520.57

	3
	477643.88
	1318522.62

	4
	477640.19
	1318514.34

	1
	477644.92
	1318512.27

	26:12:000000:ЗУ2
	

	6
	477658.15
	1318540.84

	7
	477661.82
	1318548.90

	8
	477657.07
	1318551.07

	9
	477653.38
	1318543.07

	6
	477658.15
	1318540.84


Приложение Д. Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков в рамках второго этапа

	26:12:000000:ЗУ3

	Обозначение характерных точек границы
	Х
	У

	1
	477652.91
	1318508.77

	2
	477656.04
	1318515.41

	3
	477656.84
	1318517.13

	4
	477650.08
	1318519.98

	5
	477648.70
	1318520.57

	6
	477643.88
	1318522.62

	7
	477638.50
	1318524.93

	8
	477635.73
	1318526.08

	9
	477632.01
	1318517.89

	10
	477634.86
	1318516.66

	11
	477640.19
	1318514.34

	12
	477644.92
	1318512.27

	13
	477646.31
	1318511.66

	14
	477650.80
	1318509.70

	26:12:000000:ЗУ4

	15
	477665.76
	1318537.22

	16
	477669.42
	1318545.37

	17
	477668.07
	1318545.98

	18
	477661.82
	1318548.90

	19
	477657.07
	1318551.07

	20
	477656.16
	1318551.48

	21
	477652.49
	1318553.16

	22
	477648.85
	1318554.83

	23
	477645.30
	1318546.84

	24
	477648.46
	1318545.37

	25
	477652.48
	1318543.49

	26
	477653.38
	1318543.07

	27
	477658.15
	1318540.84

	28
	477664.40
	1318537.87


Приложение Е. Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания.
	Контур 1
	

	Обозначение характерных точек границы
	Х
	У

	1
	477652.91
	1318508.77

	2
	477656.04
	1318515.41

	3
	477656.84
	1318517.13

	4
	477650.08
	1318519.98

	5
	477648.70
	1318520.57

	6
	477643.88
	1318522.62

	7
	477638.50
	1318524.93

	8
	477635.73
	1318526.08

	9
	477632.01
	1318517.89

	10
	477634.86
	1318516.66

	11
	477640.19
	1318514.34

	12
	477644.92
	1318512.27

	13
	477646.31
	1318511.66

	14
	477650.80
	1318509.70

	Контур 2
	

	1
	477665.76
	1318537.22

	2
	477669.42
	1318545.37

	3
	477668.07
	1318545.98

	4
	477661.82
	1318548.90

	5
	477657.07
	1318551.07

	6
	477656.16
	1318551.48

	7
	477652.49
	1318553.16

	8
	477648.85
	1318554.83

	9
	477645.30
	1318546.84

	10
	477648.46
	1318545.37

	11
	477652.48
	1318543.49

	12
	477653.38
	1318543.07

	13
	477658.15
	1318540.84

	14
	477664.40
	1318537.87
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